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Toimitusjohtajan tervehdys

udasjarven Vuokratalot
POy:n asukasjulkaisu on

vuonna 2022 paatetty
tehda lijokiseudun liitteena.
Vuonna 2021 Pudasjarven Vuok-
ratalot Oy:lla saatiin kokea mo-
nia muutoksia. Hallitus uusiutui
miltei kokonaan ja pitkaan hal-
lituksessa vaikuttaneet Paavo
Tihinen ja Eija Ikonen jdivat pois.
Tahdon kiittaa heita vuosikym-
menien hallitusjasenyydesta ja
toivottaa kaikkea hyvaa tulevai-
suudessa.

Lokakuussa 2021 valmistui
Hirsihovi eli kaksi kerrostaloa
oikopolun varteen. Pudasjarven
Vuokratalot Oy:n toimisto paat-
ti muuttaa samalla yhteen liike-
tilaan ja nyt meidat 16ytaa os-
oitteesta Oikopolku 2B2. Koro-

narajoitukset olivat paalla suu-
rimman osan vuodesta, joka
hankaloitti osaltaan tapahtumi-
en jarjestamista. Joulukuussa
padsimme kuitenkin viettamaan
“pikkujouluja” Liepeen pappilal-
la ja muut kokoukset saatiin
vuoden aikana pidettya.

Uusi hallitus jarjestaytyi syk-
sylla kuntavaalien jdlkeen. Hal-
litukseen tulivat uusina Anni-In-
keri Térmanen, Ismo Riepula ja
Antti Tihinen. Asukkaat esittivat
hallitukseen Arja Vahakuopuk-
sen, jonka yhtidkokous hyvak-
syi. Vanhana hallituksen jasene-
na jatkaa Seija Turpeinen ja va-
rajasenina Marja-Sisko Lantto
ja Seppanen Kauko. Hallitus va-
litsi puheenjohtajaksi Anni-In-
keri Térmdsen ja varapuheen-

johtajaksi Antti Tihisen.
Pudasjarven Vuokratalot Oy
on oma osakeyhtid, joka toimii
osakeyhtidlain mukaisesti. Yh-
tion omistaa kylla Pudasjarven
kaupunki, mutta monesti ihmi-
silld menee sekaisin kaupungin
jameidan toiminnot. Me toimim-
me omalla hallinnolla, kuten yh-
tiot muutoinkin ja kaupunki
omallaan. Kaupunki linjaa omis-
tajaohjauksella meita yleisella
tasolla, ARA ohjaa ja valvoo mei-
ta lainsaanndlla, asukkaat osal-
listuvat yhteis6lainperusteella
ja me teemme kdytannén tyot.

JOHANNA
ILLIKAINEN
Asuntosihteeri

Vuokranmadardytyminen Pudasjarven

Vuokratalot 0y:ssa.

htién rahoitusrakenne on
Yomakustanneperusteinen.

Tama tarkoittaa, etta vuok-
rasta saaduilla rahoilla rahoitam-
me yhtién toimintaa. Muuta tuloa
yhtiélla ei ole. Seuraavan vuoden
vuokranmaara paatetaan syksyi-
sin. Seuraavan vuoden vuokra ar-
vioidaan tutkimalla edellisen vuo-
den ja kuluvan vuoden toteumaa,
seka suunnittelemalla seuraavan
vuoden investointeja ja korjauk-
sia. Kustannukset, kuten kauko-
lampd, kiinteistévero, tyévoima-
kustannukset, vakuutukset, sahk6
yms. on yleisen inflaation myéta
kasvussa. Talousarvion laadinnas-
sa on mukana myds asukkaat. Ta-
lousarvio esitelldan asukaskoko-
uksessa, jossa voi antaa komment-
teja talousarviosta. Lopullisen ta-

lousarvion hyvaksyy Pudasjarven
Vuokratalo Oy:n hallitus. Tuleviin
kustannuksiin on suositeltavaa va-
rautua 2 €/m?, kun rakennus on
vanhempi kuin 20 vuotta ja1€/m?,
kun rakennus on uudempi. Vuok-
ranmaaritysyksikéitd on yhdeksan
kappaletta, joiden vuokria tarkas-
tellaan vuosittain. Keskimaarin
vuokria nostettiin vuodelle 2022:
0,8%. Nain alhainen korotus saa-
vutettiin tekemalla investointeja
kohteisiin missa saadaan saastoa.
Esimerkiksi televisiojarjestelmat
muutettiin antennijarjestelemiksi,
niin yhtié saa vuodessa noin 30
000€:n saastoét. Kanavat toki va-
henivat mutta tarvittaessa voi tila-
ta itselleen lisaa kanavia esimer-
kiksi Kairankuitu Oy:n kautta IPTV:n
avulla.

KAAVIO: Vuokran muodostuminen Pudasjarven
Vuokratalot Oy:ssa

PUDASJARVEN
VUOKRATALOT OY

Tyhjillaanolo kayttdaste 96%
4%

. PaIkatJa palkkiot
Lainojen lyhennykset -
J20 % Y 2%

Hallinto
5%
Kaytto ja huolto
Y12 °/c1>
Korkokulut ja muut rah.
6%
Luottotappiot —_
0%
Muut Kiinteistén kulut ii
0% %l\o//gms
Kozaukset
14 %
Hataictd Lammitys
Kiinteistovero 5% Y

0

Vuokrat ja maksetut vastikkeet A
6% Sahg«g/a kaasu
- 0

Jatehuolt
Vahinkovakuutukset a!4e%uo ©
2%

Vuonna 2022 uudistetaan yhtion strategiaa ja aloi-
tamme sen toteuttamisen. Kiinteistohuoltoon

ja siivoukseen tulee muutos. Pudasjarven Vuok-
ratalot Oy aloittaa kiinteistohuollon ja siivouk-
sen tekemisen omana tyonaan. Uudet tyonte-
kijat palkataan kesan alussa ja he ottavat kiin-
teistoista vastuun elokuun alusta, kun nykyi-

nen sopimus paattyy. Kiinteistojen konetyot teh-
daan jatkossa ostotyona. Uudisrakentaminen jat-
kuu Kehitysvammaisten palvelukodin raken-
tamisella ja Syotteen asuntojen rakentamisel-

la. Asukaskokoukset pidetdan kevaalla ja syk-
sylla, seka pikkujoulut joulukuun alussa.

Asukasdemokratiasta
Pudasjarven Vuokrataloilla

udasjarven Vuokratalot haluaa
P edistaa asukasdemokratiaa se-

ka luomaan me-henkea asuk-
kaiden ja vuokranantajan valille. Asu-
kasdemokratian tavoitteena on edis-
taa omistajan ja vuokralaisten valista
tiedonkulkua, yhteisty6ta ja luotta-
musta seka lisata vastuuntuntoa vuok-
ra-asunnoista. Luottamus ja yhteistyd
ovat tarkeita tekijoita vuokratalojen
kunnossapidon edistamisessa ja asu-
misviihtyvyyden lisdamisessa. Asu-
kasdemokratian avulla pyritaan myoés
taloudellisiin tuloksiin asukkaiden pys-
tyessa vaikuttamaan paatdksentekoon
asukastoimikunnan kautta. Asukkaat
vaikuttavat myds kustannussaastoi-
hin omilla toimillaan esimerkiksi ve-
den kulutusta saatelemalla seka jat-
teiden kierratysta toteuttamalla.

Asukasdemokratian mahdollista-
minen on kirjattu Lakiin yhteishallin-
nosta vuokrataloissa. Laissa saade-
taan vahimmaistaso sille, miten asuk-
kaat voivat vaikuttaa talon asioiden
valmisteluun ja paatéksentekoon.
Vuokratalojen asukkaat kayttavat paa-
tésvaltaansa asukkaiden kokouksis-
sa. Asukaskokouksia on pidettava va-
hintaan kerran vuodessa. Pudasjar-
ven Vuokratalot on muutaman vuo-
den ajan vienyt kokouksensa talojen
pihoille.

Asukkaiden kokouksessa valitaan
asukastoimikunta. Jokaiselta asuin-
alueelta pyritaan asukastoimikuntaan
valitsemaan vahintaan yksi edustaja.
Asukkaiden kokouksella on myés oi-
keus nimeta ehdokkaita Vuokratalo-
jen hallituksen asukasedustajaksi. Pu-
dasjarven Vuokratalot Oy:n hallituk-
sessa on yksi asukasedustaja, joka
yleensa on ollut mydés asukastoimi-
kunnan puheenjohtaja.

Asukastoimikunnan tehtdvana on
mm osallistua valmisteluun, neuvotel-

la ja antaa lausunto talousarvioesityk-
seen, vuokranmaaritysesitykseen se-
ka Kiinteistéhuoltosopimukseen ja sen
sisaltéon. Asukastoimikunta saa myos
tehda esityksia korjaustarpeista ja neu-
votella talousarvioon sisallytettavis-
ta korjaustoimista. Asukastoimikunta
valvoo my®&s huolto- ja korjaustoimien
suorittamista seka laatii sisallén jar-
jestyssaantoihin. Asukkaiden kokouk-
sella ja asukastoimikunnalla on myés
tiedonsaantioikeus vuokranmaaritys-
vksikk6a koskevissa asioissa.

Pudasjarven Vuokratalojen asukas-
toimikunnan edustajia ovat Ari Tap-
per, Mauno Ruokangas, Merja Tarujar-
vi, Maija-Liisa Moilanen, Kokko Ville,
Kauko Tervonen, Maire Muranen se-
ka puheenjohtaja Arja Vahakuopus.
Asukastoimikunnan sihteerina toimii
Teija Niemela. Uusia halukkaita asu-
kastoimikuntaan kyselldan jalleen asu-
kaskokouksissa talojen pihoilla kevaal-
1a.

Asukastoimikunnan pu-
heenjohtaja Arja Vaha-
kuopus on yksi uusien
hirsikerrostalojen en-
simmaisista asukkaista

Pudasjarven Vuokratalojen asukastoi-
mikunnan puheenjohtaja Arja Vaha-
kuopus muutti kerrostaloon saunat-
tomasta kivikerrostalon kolmiosta.
Han on silminnahden tyytyvainen. "Ta-
ma on minulle ensimmadinen kokemus
hirsitalosta. En tieda, johtuuko hirres-
ta vai ilmastoinnista, vai molemmis-
ta, mutta taalla on nyt todella hyva
hengittaa. Pitkdan vaivanneet sairas-
telutkin ovat loppuneet.”

"Tykkaan luonnosta, ja hirsien kaut-
taluonto tulee kotona keskustassakin
lahelle. Puupinnat rauhoittavat. Jaon

niin hyva nukkuakin”, Vahdakuopus ke-
huu. Makuuhuoneista piti jopa laskea
lampétilaa, niin ldammin on asunnos-
sa ollut. ”Ei ole palellut!”, Vahakuopus
toteaa ja kiittelee myo6s lattialdammi-
tyksen miellyttavyytta. Vaikka asun-
to on ihan keskustassa, Vahakuopus
sanoo, etteivat aanet kuulu sisalle lii-
kaa eivatka kantaudu lainkaan toisis-
ta asunnoista. Han kehuu myés ilman-
vaihtoa, mika ei tuo hajuja toisista
asunnoista kuten monissa vanhem-
missa rivi- ja kerrostaloissa.
Vahakuopus asuu yhdessa teini-
ikdisen poikansa Niklaksen kanssa.
Niklas tykkaa uudesta kodista ja eh-
dotonta plussaa on ollut nettiyhtey-
den saaminen joka huoneeseen. ”Enaa
ei tarvi vetaa eteisesta jatkopiuhoilla
nettiyhteytta Niklaksen huoneeseen”,
Vahakuopus kiittelee. Asunnon aiti ja
poika ovat sisustaneet kodikkaaksi ja
harmoniseksi. Tallainen hirsitalo tun-
tuu omalta, ja Vahdkuopus sanookin
toivovansa voida asua talossa pitkdan;
“Ainakin niin kauan kun Niklas asuu
viela kotona, ei ole haluja muuttaa
pois tasta kodikkaasta kolmiosta.”

TEIJA NIEMELA
Asumisneuvoja

Uusien asuntojen rakentamista

Kehitysvammais-
ten palvelukoti

Kehitysvammaisten palvelukoti on Pu-
dasjarven Vuokratalot Oy:n valmiste-
lema rakennushanke. Hanke on talla
hetkella pidossa siita tehdyn valituk-
sen vuoksi. Valitus yllatti meidan yh-
tion taysin, tasta seurasi harmittava
odottamisen ajanjakso. Nailla naky-
min rakentaminen kuitenkin pddstaan
aloittamaan vuoden 2022 lopulla. Ra-
kennukseen tulee uudet asunnot 15
kehitysvammaiselle, seka tyoétilat Ou-
lunkaaren hoitohenkilékunnalle. Ra-
kennuksesta tulee ulkoasultaan vas-
taava, kuin viereinen Pikku Paavalin
padivakoti. Rakentamisaika on noin 1
VUuosi.

Syotteelle rivi-
taloasuntoja

Syétteelld on ollut viimevuosina pula
asunnoista varsinkin téihin tuleville.
Asuntopulaan Pudasjarven Vuokrata-
lot Oy paattanyt rakentaa 20 asuntoa.
Rakentaminen pyritaan saamaan kdyn-
tiin kesalla 2022.

Vuokralaisen oikeudet
ja velvollisuudet

SINULLA ON VELVOLLISUUS

« maksaa vuokra ajallaan

+ huolehtia asunnon kunnosta

+ noudattaa vuokrasopimuksen ehtoja

« noudattaa jarjestyssaantoja ja
huolehtia, ettd myos vieraasi

noudattavat niita

« kysya lupa vuokranantajalta
muutostéihin

« korvata vuokranantajalle
aiheuttamasi vahinko

+ noudattaa irtisanomisaikaa
padttdessdsi sopimuksen

« ilmoittaa ajoissa mahdollisista vioista

SINULLA ON OIKEUS

« asua vuokra-asunnossa sopimuk-
sen mukaisesti. Vuokranantaja saa
tulla asuntoon vain joissakin ta-
pauksissa ja talloinkin sovitusti

« kotirauhaan

« saada kirjallinen ilmoitus
vuokrankorotuksesta

« lain mukaiseen irtisanomisaikaan

o purkaa vuokrasopimus heti, jos asu-
minen on terveydelle vaarallista

« vuokrata osa asunnosta toisel-
le henkildlle, jos siitd ei ole hait-
taa vuokranantajalle

« saada ilmoitus korjauksista etukdteen
(pienet korjaukset 14 vrk, isot 6kk)

Lisdtietoa voit katsoa Vuokralaiset Ry:lta
www.vuokralaiset.fi tai kysya
meidan toimistolta.




